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Hoofdstuk 1  Inleiding

1.1  Aanleiding

De eigenaar van het perceel Spoorstraat 19 in Bodegraven heeft een aanvraag omgevingsvergunning 

ingediend voor het oprichten van een woning op zijn woonperceel. Vanuit stedenbouwkundige 

overwegingen bestaan hiertegen geen bezwaren, omdat de nieuwbouw achter de bestaande garage 

wordt gesitueerd en de bouwhoogte beperkt blijft tot één bouwlaag. Rond de nieuwbouw blijft voldoende 

open ruimte (in de vorm van een tuin) aanwezig. Voorts wordt het zicht vanaf de openbare weg richting 

de woning (een gemeentelijk monument) niet ontnomen. 

De gevraagde woning is in strijd met de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan 'Kern 

Bodegraven', omdat er op de verbeelding van het bestemmingsplan 'Kern Bodegraven' geen bouwvlak is 

opgenomen. Mitsdien is een planologische procedure noodzakelijk om hieraan medewerking te 

verlenen. Deze nota bevat de ruimtelijke onderbouwing om het oprichten van een woning achter het 

bijgebouw naast de woning Spoorstraat 19 in Bodegraven planologisch mogelijk te maken. 

1.2  Ligging plangebied

Het plangebied ligt in het centrumgebied van Bodegraven ten zuiden van de woning Spoorstraat 19. Ten 

noorden hiervan bevindt zich het Evertshuis. In zuidelijke richting is aan de Spoorstraat 23 

Complementair Medisch Centrum Bodegraven gevestigd met hierachter de Verhoeff-Rollmanschool aan 

de Julianastraat 40-42. Verderop ligt het Stationsplein en het NS-station. Het plangebied en omgeving is 

aangeduid in figuur 1.

 

Figuur 1: Plattegrond plangebied en omgeving.

1.3  Vigerende bestemmingsplannen

Voor het plangebied gelden de volgende bestemmingsplannen:

Ruimtelijke onderbouwing  7



 omgevingsvergunning Spoorstraat ten zuiden van 19

Bestemmingsplan Raadsbesluit Uitspraak Raad van State

"Kern Bodegraven" 20 mei 2010 16 maart 2011

"Parapluplan Parkeren Bodegraven-Reeuwijk" 21 november 2018

In het bestemmingsplan 'Kern Bodegraven' zijn de gronden ter plaatse bestemd voor "Wonen - 1", de 

dubbelbestemming "Waarde-Archeologie 2" en de bouwaanduiding 'bijgebouwen' (binnen stippellijn). De 

gevraagde woning is hiermee in strijd, omdat er geen bouwvlak is opgenomen voor een woning. Een 

uitsnede van de plankaart is opgenomen in figuur 2. De uitspraak van de Raad van State d.d. 16 maart 

2011 heeft geen betrekking gehad op onderhavig plangebied.

 

Figuur 2: Uitsnede plankaart bestemmingsplan Kern Bodegraven.

1.4  Goede ruimtelijke onderbouwing

Om medewerking te kunnen verlenen aan het verzoek voor het oprichten van een woning moet een 

planologische procedure worden doorlopen. Met ingang van 1 oktober 2010 geldt hiervoor de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht (afgekort Wabo). Deze wet geeft de mogelijkheid om bij 

omgevingsvergunning af te wijken van een bestemmingsplan.

De aanvraag omgevingsvergunning dient te worden voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing als 

genoemd in artikel 2.12, lid 1 sub a onder 3 van de Wabo. Hierin moet worden aangetoond dat het 

initiatief niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. De ruimtelijke onderbouwing dient te voldoen 

aan een aantal eisen, zoals deze zijn beschreven in het Besluit ruimtelijke ordening.

In de voorliggende notitie wordt aangegeven wat de invloed is van het onderhavige plan op haar 

omgeving. Daarnaast wordt ook ingegaan op de relevante milieuaspecten, de uitvoerbaarheid en de 

juridisch- planologische consequenties. Op deze wijze wordt voldaan aan het bepaalde in het Besluit 

ruimtelijke ordening en wordt de haalbaarheid van onderhavige planontwikkeling aangetoond.

8  Ruimtelijke onderbouwing
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1.5  Leeswijzer

Hoofdstuk 2 beschrijft de huidige situatie en geeft een planbeschrijving van de nieuwe toestand. In 

Hoofdstuk 3 wordt het beleidskader uiteengezet. Hierin wordt het voor deze aanvraag 

omgevingsvergunning relevante rijks-, provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid beschreven. 

Hoofdstuk 4 omvat de omgevingsaspecten, te weten milieu, archeologie, natuur en de Waterparagraaf. 

Hoofdstuk 5 gaat in op de beoordeling van het verzoek om hieraan medewerking te verlenen. Hoofdstuk 

6 is gewijd aan de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid.

Ruimtelijke onderbouwing  9
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Hoofdstuk 2  Planbeschrijving

2.1  Ruimtelijke en functionele structuur plangebied en (directe omgeving)

Bodegraven heeft haar oorsprong door en langs de Oude Rijn. Hierlangs is in de loop van de tijd aan 

beide zijden een lintstructuur ontstaan met (voormalige) agrarische bebouwing en arbeiderswoningen. In 

de kern heeft in dit lint verdere verdichting en uitbreiding plaatsgevonden, van waaruit Bodegraven is 

gegroeid. Daar waar van oorsprong een sterke mate van functiemenging (met nog meer bedrijvigheid) 

aanwezig was, verschuift de hoofdfunctie langs de Oude Rijnzone (afgezien van het centrumgebied) naar 

een woonfunctie. 

Het plangebied ligt in het centrumgebied van Bodegraven nabij het NS-station. Sprake is van een 

gemengd gebied met wonen, voorzieningen, detailhandel en horeca. Op verschillende binnenterreinen is 

sprake van bebouwing met uiteenlopende functies. In de Spoorstraat staan vrijstaande, grote huizen met 

grote voor- en achtertuinen. De buurt heeft een organisch gegroeid karakter. De bebouwing (ook de 

geschakelde blokken) is veelal individueel herkenbaar. Tussen de Julianastraat en de Spoorstraat staat 

bijvoorbeeld basisschool Verhoeff-Rollmanschool. Deze school verhuist in het komende schooljaar naar 

het Dronenpark in Bodegraven, nadat de nieuwbouw is opgeleverd. Het perceel aan de Spoorstraat 19 is 

in gebruik als vrijstaande woning. In het zuidelijke gedeelte staat een bijgebouw. 

Woning Spoorstraat 19.                            Naastgelegen (te sluiten) school. 

Sloot langs Spoorstraat.                                             Evertshuis met parkeerterrein. Op achtergrond    

                                                                                 de woning aan de Spoorstraat 19.

2.2  Nieuwe situatie

Overeenkomstig de richtlijnen van de gemeente is een plan uitgewerkt, waarbij met de volgende 

voorwaarden rekening is gehouden om een goede inpassing te bewerkstelligen:

Het hoofdgebouw mag één bouwlaag hebben met een plat dak.

De uitbreiding vindt plaats achter de bestaande garage, waarbij de garage als hoofdvolume 

grotendeels blijft gehandhaafd. 

Rond de nieuwbouw blijft voldoende open ruimte (in de vorm van een tuin) aanwezig en wordt het 

Ruimtelijke onderbouwing  11
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zicht vanaf de openbare weg richting de woning (een gemeentelijk monument) niet ontnomen. 

Parkeren dient op eigen terrein te worden gerealiseerd. 

Op basis van deze uitgangspunten is een plan getekend voor het oprichten van een 

levensloopbestendige woning achter de aanduiding 'bijgebouwen', waarvan de gevels aan de tuinzijde 

zich als een pergola manifesteren. De nieuwbouw krijgt een bouwhoogte van afgerond 3,5 meter. Op 

eigen terrein is vóór en naast de bestaande garage voldoende plaats voor het stallen van twee auto's. In 

figuur 3 is een situatietekening opgenomen. De plattegronds- en aanzichttekeningen zijn weergegeven 

in figuur 4. 

Naar aanleiding van ingekomen zienswijzen heeft er overleg plaatsgevonden tussen de gemeente, de 

vertegenwoordiger van initiatiefnemer en indieners van de zienswijzen. Naar aanleiding van dat overleg 

zijn nog de volgende aanpassingen aan het plan gedaan:

Het dak van de uitbreiding wordt gedeeltelijk als sedum-dak uitgevoerd; 

Er wordt een boom met hoge kroon in de tuin, voor de uitbreiding aangeplant. 

Een artist impression hiervan is opgenomen in figuur 5. Voor meer informatie wordt verwezen naar de bij 

de aanvraag omgevingsvergunning behorende situatie- en bouwtekeningen.

Figuur 3: Situatietekening nieuwe toestand.

12  Ruimtelijke onderbouwing
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Figuur 4: Aanzichttekeningen van de woning.

Figuur 5: Artist impression.

2.3  Verkeer en parkeren

Verkeer 

De wegen in het centrum zijn ingericht als 30 km/ uur gebieden. De gemeente is goed aangesloten op 

de openbaar vervoervoorzieningen. De spoorlijn Utrecht-Leiden heeft een enkelzijdig spoor met een 

station in Bodegraven. Het plangebied ligt op een loopafstand van het NS-station. Daarnaast zijn er 

busverbindingen van en naar Gouda, Woerden en Alphen aan den Rijn. Het gebruik van de fiets wordt 

bevorderd uit mobiliteits- en milieuoogpunt. Het gemeentelijk beleid is gericht op verhoging van de 

verkeersveiligheid door uitvoering van maatregelen in het kader van Duurzaam Veilig. 

Ruimtelijke onderbouwing  13
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Spoorstraat.                                   Parkeergelegenheid voor en naast garage.

Parkeren 

Uitgangspunt voor parkeren is de door het college op 10 mei 2016 vastgestelde Nota Parkeernormen, 

welke is gebaseerd op de CROW-publicatie 317, zoals deze nadien zijn vastgesteld in het door de 

gemeenteraad vastgestelde 'Parapluplan Parkeren Bodegraven-Reeuwijk' (2018). Uitgangspunt is dat 

parkeren dient plaats te vinden op eigen terrein. De parkeernormen zijn gebaseerd op het gemiddelde 

van de kengetallen uit de CROW-publicatie 317. De gebiedstypologie van het perceel Spoorstraat 19 is 

matig stedelijk en schil centrum. De parkeerkencijfers zijn opgenomen in tabel 3.1.

Tabel 3.1 Parkeerkencijfers.

Functies Norm (gemiddeld) 

schil centrum

Aantal woningen Aantal 

parkeerplaatsen

Woningen (koop, vrijstaand) 1,9 per woning 1       1,9 pp

Totaal       2   pp

De woning wordt ontsloten via de bestaande uitrit op de Spoorstraat. Op het bijbehorende erf is voor de 

bestaande garage voldoende ruimte voor het stallen van twee auto's. Dit betekent dat parkeerbehoefte 

op eigen terrein kan worden gerealiseerd.

14  Ruimtelijke onderbouwing



 omgevingsvergunning Spoorstraat ten zuiden van 19

Hoofdstuk 3  Beleidskader

3.1  Rijksbeleid

3.1.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012)

Op 22 november 2011 heeft de Tweede Kamer de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) met 

bijbehorende stukken aangenomen. De Minister van Infrastructuur en Milieu heeft op 13 maart 2012 het 

vaststellingsbesluit zoals bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) van de SVIR ondertekend. 

Daarmee is het nieuwe ruimtelijke en mobiliteitsbeleid zoals uiteengezet in de SVIR van kracht 

geworden. 

De structuurvisie bevat een concrete, bondige actualisatie van het mobiliteit- en ruimtelijke 

ordeningsbeleid. Dit nieuwe beleid vervangt de Nota Mobiliteit, de Nota Ruimte en de structuurvisie 

Randstad 2040. De structuurvisie heeft betrekking op:

rijksverantwoordelijkheden voor basisnormen op het gebied van milieu, leefomgeving, 

(water)veiligheid en het beschermen van unieke ruimtelijke waarden;

rijksbelangen met betrekking tot (inter)nationale hoofdnetten voor mobiliteit en energie;

rijksbeleid voor ruimtelijke voorwaarden die bijdragen aan versterking van de economische structuur.

Bij deze aanpak hanteert het Rijk een filosofie die uitgaat van vertrouwen, heldere 

verantwoordelijkheden, eenvoudige regels en een selectieve rijksbetrokkenheid. Zo laat het Rijk de 

verantwoordelijkheid voor de afstemming tussen verstedelijking en groene ruimte op regionale schaal 

over aan provincies. Daarmee wordt bijvoorbeeld het aantal regimes in het landschaps- en natuurdomein 

fors ingeperkt. Daarnaast wordt (boven)lokale afstemming en uitvoering van verstedelijking overgelaten 

aan (samenwerkende) gemeenten binnen provinciale kaders. Alleen in de stedelijke regio's rond de 

mainports (Amsterdam c.a. en Rotterdam c.a.) zal het Rijk afspraken maken met decentrale overheden 

over de programmering van verstedelijking. Overige sturing op verstedelijking zoals afspraken over 

percentages voor binnenstedelijk bouwen, Rijksbufferzones en doelstellingen voor herstructurering laat 

het Rijk los. 

3.1.2  Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (afgekort Barro) bevat een beperkt aantal beslissingen 

van wezenlijk belang uit de Structuurvisie. Deze algemene regels bewerkstelligen dat nationale 

ruimtelijke belangen doorwerken tot op lokaal niveau. Voor deze belangen is het Rijk verantwoordelijk en 

wil het resultaten boeken. Buiten deze belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid. Het 

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening en de hierbij behorende ministeriële regeling zijn op 30 

december 2011 in werking getreden. Door de (thans 14) nationale belangen vooraf in 

bestemmingsplannen te borgen, wordt met het Barro bijgedragen aan versnelling van de besluitvorming 

bij ruimtelijke ontwikkelingen en vermindering van de bestuurlijke drukte. 

De planlocatie maakt onderdeel uit van de Romeinse Limes, zoals aangegeven op de Kaart erfgoederen 

van uitzonderlijke universele waarden (figuur 6). Provinciale Staten dienen de begrenzing van de 

erfgoederen bij Verordening nader uit te werken. Bij uitwerking van het bouwplan is rekening gehouden 

met het bepaalde in het Barro. Met inachtneming hiervan worden de rijksbelangen niet geschaad. 

Archeologie is verder beschreven in paragraaf 4.3. Kortheidshalve wordt hiernaar verwezen. 

Ruimtelijke onderbouwing  15
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Figuur 6: Uitsnede kaart erfgoederen van uitzonderlijke universele waarden.

3.1.3  Besluit ruimtelijke ordening (2017)

Ladder voor duurzame verstedelijking (artikel 3.1.6 Bro) 

Om zorgvuldig ruimtegebruik te bevorderen neemt het Rijk enkel nog een 'Ladder' voor duurzame 

verstedelijking op. Hierdoor neemt de bestuurlijke drukte af en ontstaat er ruimte voor regionaal 

maatwerk. Dit betekent dat in de toelichting van een bestemmingsplan een beschrijving wordt 

opgenomen van de behoefte aan de voorgenomen stedelijke ontwikkeling. Indien blijkt dat de stedelijke 

ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied kan worden voorzien, bevat de toelichting een 

motivering daarvan en een beschrijving van de mogelijkheid om in die behoefte te voorzien op de 

gekozen locatie buiten het bestaand stedelijk gebied. 

Doel van de ladder is een goede ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in 

stedelijke gebieden. De ladder is als een procesvereiste opgenomen in het Besluit ruimtelijke ordening. 

Hierna wordt de planontwikkeling getoetst aan de Ladder, zoals deze vanaf 1 juli 2017 geldt. 

Toetsing initiatief aan Ladder voor duurzame verstedelijking 

De belangrijkste motiveringsplichten van de Ladder, namelijk dat de behoefte aan een nieuwe 

ontwikkeling moet worden aangetoond en dat moet worden toegelicht – als de ontwikkeling buiten het 

bestaand stedelijk gebied wordt gerealiseerd – waarom het bestaand stedelijk gebied niet geschikt is 

voor de nieuwe ontwikkeling, vloeien voort uit andere wettelijke normen en jurisprudentie. Ook in het 

geval er geen sprake is van een formele 'nieuwe stedelijke ontwikkeling', moet toch het nut en de 

noodzaak aan die ontwikkeling en de uitvoerbaarheid daarvan worden aangetoond.

In deze ruimtelijke onderbouwing wordt het oprichten van een extra woning mogelijk gemaakt. Het 

begrip 'woningbouwlocatie', zoals opgenomen in de definitie in het Besluit ruimtelijke ordening is niet 

nader gedefinieerd in het Bro. Het moet echter gaan om een ruimtelijke ontwikkeling van enige omvang. 

Op grond van jurisprudentie is er geen sprake van een stedelijke ontwikkeling. Dit wordt toegelicht in 

3.2.2.

16  Ruimtelijke onderbouwing
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3.1.4  Conclusie Rijksbeleid

Het rijksbeleid laat zich niet specifiek uit over dergelijke kleinschalige ontwikkelingen. Het initiatief raakt 

geen rijksbelangen zoals opgenomen in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte en het Besluit 

algemene regels ruimtelijke ordening. De Ladder voor duurzame verstedelijking is niet van toepassing 

voor deze planontwikkeling. Vanuit rijksbeleid zijn er geen beperkingen aan deze planontwikkeling.

3.2  Provinciaal beleid

3.2.1  Omgevingsvisie Zuid-Holland

Op 20 februari 2019 hebben Provinciale Staten van Zuid-Holland de Omgevingsvisie Zuid-Holland en de 

Omgevingsverordening Zuid-Holland vastgesteld. In het Omgevingsbeleid is al het bestaande provinciale 

beleid voor de fysieke leefomgeving samengevoegd in een Omgevingsvisie en Omgevingsverordening. 

Omdat onderdelen uit het Programma ruimte naar het visiedeel zijn omgezet, is het resterende deel 

hiervan nu onderdeel van het Omgevingsbeleid. Het gehele Omgevingsbeleid is alleen redactioneel 

gewijzigd, de beleidsinhoud is niet veranderd. Op 1 april 2019 is de geconsolideerde versie van de 

Omgevingsvisie in werking getreden.

De provincie ziet zes richtinggevende ambities in de fysieke leefomgeving. Deze nevengeschikte 

ambities staan niet op zichzelf. Ze zijn geworteld in de historie, ligging en economische structuur van 

Zuid-Holland en gekoppeld aan de strategische uitdagingen waar deze regio voor staat. De ambities zijn 

de kaders waarbinnen de provincie ruimte geeft. Die ruimte kan per opgave verschillen. Door in te zetten 

op de zes ambities draagt de provincie bij aan het sterker maken van Zuid-Holland. Bij de zes ambities 

is een aantal opgaven geïdentificeerd. De opgaven zijn vanuit provinciale optiek en op een zeker 

abstractieniveau geformuleerd zonder een beoogde eindsituatie te schetsen. Daarom omvat de 

Omgevingsvisie geen eindbeeld voor 2030 of 2050, maar wel ambities die voortkomen uit actuele 

maatschappelijke opgaven. Het betreft de volgende ambities:

1. Naar een klimaatbestendige delta

2. Naar een nieuwe economie: the next level

3. Naar een levendige meerkernige metropool

4. Energievernieuwing

5. Best bereikbare provincie

6. Gezonde en aantrekkelijke leefomgeving

In het programma Ruimte zijn de instrumenten opgenomen waarmee de doelen en ambities uit de 

Omgevingsvisie uitgevoerd gaan worden.

Verbetering omgevingskwaliteit 

Centraal doel van het integrale omgevingsbeleid is het verbeteren van de omgevingskwaliteit. Daarbij 

streeft de provincie naar een optimale wisselwerking tussen gewenste ruimtelijke ontwikkelingen en een 

goede leefomgevingskwaliteit. Met het provinciaal omgevingsbeleid wordt aangesloten op de 

maatschappelijke doelen van de Omgevingswet: het doelmatig benutten van de fysieke leefomgeving 

voor maatschappelijke opgaven en het bereiken en in stand houden van een goede omgevingskwaliteit. 

Met het samenvoegen van al het bestaande beleid voor de fysieke leefomgeving heeft de provincie een 

eerste stap gezet richting een meer integrale sturing op omgevingskwaliteit. Een nadere uitwerking van 

het provinciale beleid voor het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit is weergegeven in de 

'kwaliteitskaart' en de 'richtpunten ruimtelijke kwaliteit', behorende bij zowel de Omgevingsvisie als de 

Omgevingsverordening.

Kwaliteitskaart 

Het ruimtelijk kwaliteitsbeleid bestaat uit een viertal kwaliteitskaarten, samengevat in één integrale 

kwaliteitskaart, bijbehorende richtpunten en een aantal bepalingen in de verordening. De kwaliteitskaart 

is voor de provincie een belangrijk instrument om ruimtelijke ontwikkelingen zodanig te sturen dat ze 

een bijdrage leveren aan de ruimtelijke kwaliteit. De kaart geeft een beschrijving van de 

gebiedskenmerken en kwaliteiten van Zuid-Holland, waar rekening mee gehouden dient te worden in de 

planvorming. 

Op de Kwaliteitskaart is het gebied aangeduid als 'steden en dorpen' en 'Romeinse Limes', terwijl het 

plangebied op kaart 'Bebouwde ruimte' is aangeduid binnen de BSD. In figuur 7 is een uitsnede van 

genoemde kaarten opgenomen. 
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3.2.3  Gebiedsprofiel Gouwe Wiericke

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland hebben voor Gouwe Wiericke op 16 december 2014 een 

gebiedsprofiel vastgesteld. Een gebiedsprofiel omvat een beschrijving van karakteristieken (wat is er), 

ontwikkeling (wat speelt er), kwaliteiten (wat is waardevol) en ambitie (wat willen we) van het landschap 

van het betreffende gebied. Het gebiedsprofiel is in samenwerking met gemeenten en andere overheden 

en gebiedspartners opgesteld als gezamenlijke basis voor de ruimtelijke kwaliteit van dit gebied.

Het gebiedsprofiel is een handreiking om de kwaliteit van plannen en ontwikkelingen te stimuleren om 

zo de ruimtelijke kwaliteit te behouden of te versterken. Het gebiedsprofiel bevat een schat aan 

informatie die gebruikt kan worden om te bepalen met welke kwaliteiten het wenselijk is rekening te 

houden bij ruimtelijke ontwikkelingen. Het gebiedsprofiel is de basis voor het plannen met kwaliteit. 

Elke ontwikkeling vraagt uiteindelijk om maatwerk.

De meeste bebouwing in het gebied is geconcentreerd in de zone langs de Oude Rijn. Verreweg het 

grootste dorp is Bodegraven. Het dorp ligt aan weerszijden van de Oude Rijn, met in het midden een 

sluis. Ontwikkelingen dienen bij te dragen aan de karakteristieke kenmerken/identiteit van stad, kern of 

dorp. Voor de bestaande woonkern zijn in het gebiedsprofiel (onderdeel Kwaliteit in stads- en 

dorpsgebied) geen specifieke ambities geformuleerd.

Conclusie 

Onderhavige planontwikkeling maakt het oprichten van een woning mogelijk op een bestaand 

woonperceel. Er worden geen zichtlijnen aangetast, omdat de woning achter de bestaande berging in 

één bouwplaag wordt gerealiseerd. Een woning op het perceel is ruimtelijk gezien inpasbaar. Deze 

ontwikkeling voldoet aan het provinciale belang met betrekking tot ruimtelijke kwaliteit zoals is 

vastgelegd in artikel 6.9 van de Omgevingsverordening Zuid-Holland. De richtpunten zijn niet in het 

geding, zodat voldaan wordt aan de provinciale belangen met betrekking tot de in deze aanvraag 

omgevingsvergunning voor het oprichten van een woning.

3.3  Regionaal beleid

3.3.1  Regionale Agenda Wonen

Het regionale kader voor het woonbeleid is verwoord in de “Regionale Agenda Wonen Midden-Holland” 

(2013). De navolgende afspraken zijn richtinggevend voor hoe de gemeente omgaat met haar lokale 

woningbouwprogramma tot 2020.

1. Gemeenten zetten in op een regionale woningproductie die past bij de behoefte conform de 

provinciale WBR 2010 (migratiesaldo nul).

2. Elke gemeente voert daarvoor de als maatschappelijk en/of financieel urgent aangemerkte projecten 

uit haar woningbouwprogramma 2012-2019 uit.

3. Gemeenten kunnen projecten uitwisselen, mits dit past binnen de opgegeven capaciteit van urgente 

woningproductie 2012-2019 en de projecten een redelijk maatschappelijk belang hebben, zich niet 

in buitengebied bevinden en geen binnenstedelijk groen doen opheffen.

4. Gemeenten bevorderen lokaal een kansrijke, kwalitatief diverse woningproductie die past bij de 

vraag in de markt. Zij baseren zich daarvoor op lokale en/of (sub)regionale woonvisies en analyses 

van de woningmarkt, zoals woningbehoeftenonderzoeken.

5. Gemeenten gaan daarbij uit van een gemeenschappelijke regionale indeling in prijsklassen. 

Daarnaast hanteren gemeenten een verdeling in eengezinswoningen (grondgebonden) en 

meergezinswoningen (gestapeld).

6. Gemeenten hanteren daarvoor ook een gemeenschappelijke regionale indeling in woonmilieus, te 

weten een hoofdindeling in stedelijke, dorpse en landelijke woonmilieus.

7. Gemeenten monitoren met elkaar eenmaal per jaar de voortgang en inhoud van de woningproductie 

en het woningbouwprogramma. Het woningbouwprogramma is een flexibel instrument dat bij 

gewijzigde marktomstandigheden bijgesteld kan worden.

Conclusie 

In het plangebied wordt 1 woning mogelijk gemaakt. Deze nieuwbouw levert een bijdrage aan de 

woningvraag in Bodegraven voor de doelgroep senioren (de huidige bewoners van Spoorstraat 19) 
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waaraan in Bodegraven ook behoefte is. Volgens de afspraken hoeft dit plan gezien de omvang (1 

woning) niet te worden afgestemd met de regio, maar alleen te worden gemeld voor de regionale 

monitor. Het plan past binnen de regionale woningbouwafspraken en de Regionale Agenda Wonen.

3.4  Gemeentelijk beleid

3.4.1  Structuurvisie 'Vitaliteit op een knooppunt'

De gemeenteraad van Bodegraven-Reeuwijk heeft op 15 juni 2011 de geactualiseerde structuurvisie 

Bodegraven 2010-2020 met de titel “Vitaliteit op een knooppunt” vastgesteld. Deze visie geeft de 

ambities en beleidsuitgangspunten weer op de ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente tot 2020 met 

een doorkijk naar 2030. Met het opstellen van deze visie is zoveel mogelijk aansluiting gezocht bij 

beleidskaders van het rijk, de Provinciale Structuurvisie (2010), en de bestuursovereenkomst Oude 

Rijnzone. Waar het accent in de vorige structuurvisie (2004) lag op het initiëren en aanjagen van nieuwe 

ruimtelijke ontwikkelingen ligt in de nieuwe structuurvisie de focus daarnaast ook op ruimtelijke 

kwaliteit, herontwikkeling en vernieuwing. 

Bodegraven is een unieke gemeente met veel ruimtelijke kwaliteit in het hart van Nationaal Landschap 

het Groene Hart. De centrale ligging in een groene omgeving is dan ook een belangrijke kwaliteit voor 

het woon- en werkklimaat en de gezondheid van mens en dier. Het grondgebied van de gemeente 

kenmerkt zich als open polderlandschap waarin de kernen Bodegraven, Nieuwerbrug en Meije zich 

hebben ontwikkeld langs de structurerende waterlopen de Oude Rijn en de Meije. 

De gemeente heeft de ambitie om de Bodegraafse huishoudens en huishoudens die zich van buiten de 

gemeente in een van de kernen willen vestigen nog beter te bedienen met een kwalitatief goed 

woningaanbod. Dat wil de gemeente bereiken met een strategische woningbouwprogrammering voor de 

in- en uitbreidingslocaties. De gemeente wil zich de komende jaren actief bemoeien met ontwikkelingen 

op de woningmarkt en een actieve rol vervullen bij nieuwbouw, herstructurering en transformatie. Het 

doel is om te voorzien in de kwalitatieve behoefte en om - mede daardoor - de doorstroming op de 

woningmarkt zoveel mogelijk te stimuleren. 

Het is van groot belang dat het aanbod van nieuwe woningen op de woningbouwlocaties goed aansluit 

bij de lokale behoefte en bovenlokale vraag. Er ligt de uitdaging op het kwalitatieve vlak die bovendien de 

doorstroming in de gemeente moet bevorderen. Dit is vertaald in een woningbouwprogramma tot 2030, 

met daarin opgenomen de grote woningbouwlocaties en de beoogde strategie en kwaliteit. 

Uitbreiding, transformatie en herstructurering 

Waar de focus de afgelopen decennia met name op uitbreidingslocaties lag, wil de gemeente nu in 

Bodegraven de komende jaren een kwalitatieve slag maken in de bestaande kernen, onder andere door 

middel van revitalisering van een aantal binnenstedelijke locaties. Op die manier wil de gemeente niet 

alleen de kwaliteit van het wonen in de kern en in het Groene Hart een impuls geven, maar tevens 

tegemoet komen aan de woonwensen van de groeiende groep kleine huishoudens die voor een 

belangrijk deel graag in de buurt van voorzieningen willen wonen. Grofweg de helft van het 

woningbouwprogramma tot 2030 (850-1.350 woningen) is dan ook gesitueerd in de kern van 

Bodegraven. Het overige deel van het woningbouwprogramma (circa 1.150 woningen) wordt gefaseerd 

gerealiseerd op de uitbreidingslocaties Weideveld (Bodegraven), De Wijde Wiericke (Nieuwerbrug) en 

Noordzijde (Bodegraven, na 2020).

Conclusie 

Onderhavig plangebied ligt in het zuidelijke deel van het centrumgebied in de 'oude dorpskern'. Een 

uitsnede van de plankaart is opgenomen in figuur 8. De voorgenomen binnenstedelijke herstructurering 

met het toevoegen van een woning draagt bij aan een opwaardering van onbebouwd perceel, waarbij 

sprake is van effectief ruimtegebruik van de gronden zonder dat zichtlijnen worden aangetast. Hiermee 

wordt een kwaliteitsverbetering bereikt met een aantrekkelijke woonlocatie.
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gerealiseerd en leent het platte dak zich goed voor PV-panelen. Voorts wordt gedacht aan een 

bodemwarmtepomp. De isolatie-eisen zijn conform eisen van het Bouwbesluit. Bij uitwerking van het 

plan wordt rekening gehouden met de door de gemeente gehanteerde beleidsuitgangspunten op het 

gebied van Duurzaam Bouwen.

3.5  Conclusie

Op grond van het vorenstaande is de conclusie dat dit bouwplan in overeenstemming is met het 

rijksbeleid. Het betreft immers een inbreidings- en herontwikkelingslocatie, Dit sluit aan bij het principe 

bundeling van verstedelijking. De Romeinse Limes wordt evenmin aangetast. De rijksbelangen worden 

niet geschaad. 

Deze planontwikkeling is in overeenstemming met de provinciale Omgevingsvisie en de 

Omgevingsverordening Zuid-Holland, omdat het plangebied is opgenomen als stads- en dorpsgebied en 

de woningbouwontwikkeling onderdeel uitmaakt van het regionale woningbouwprogramma. Mitsdien is 

het oprichten van een woning in overeenstemming met de provinciale belangen. 

De planontwikkeling die deze aanvraag omgevingsvergunning mogelijk maakt past voorts binnen de 

uitgangspunten van het gemeentelijke beleid, zoals dat in de vorige paragrafen is beschreven. 

Op grond van het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat deze aanvraag omgevingsvergunning in 

overeenstemming is met het rijks-, provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid. 
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Hoofdstuk 4  Omgevingsaspecten
De beleidsvelden milieu en ruimtelijke ordening groeien de laatste decennia steeds meer naar elkaar 

toe. Ook op rijksniveau wordt steeds meer aandacht gevraagd voor de wisselwerking tussen milieu en 

ruimtelijke ordening. Milieubeleid kan beperkingen opleggen aan de gewenste ruimtelijke ontwikkelingen 

maar is primair bedoeld om een zo optimaal mogelijke leefomgeving te realiseren. In dit hoofdstuk wordt 

ingegaan op de omgevingaspecten die een rol spelen bij de ruimtelijke ontwikkeling van dit plan voor 

zover dat relevant is voor het planologisch mogelijk maken van een woning.

4.1  Milieu

De te behandelen thema's die vanuit een oogpunt van milieu van belang zijn voor deze planontwikkeling 

zijn M.E.R., Milieuzonering, Geluid, Bodem, Luchtkwaliteit en Externe veiligheid.

4.1.1  M.E.R.

Wettelijk kader

In het Besluit milieueffectrapportage is bepaald dat een milieueffectbeoordeling ook uitgevoerd moet 

worden als een project, dat wordt genoemd in de bijlage onder D van het Besluit m.e.r., nadelige 

gevolgen heeft voor het milieu. Omdat dit project wordt genoemd in de D-lijst (categorie D 11.2, stedelijk 

ontwikkelingsproject), maar de omvang onder de drempelwaarde van 2.000 woningen ligt, kan worden 

volstaan met een vormvrije m.e.r.-beoordeling, die onderdeel moet zijn van deze ruimtelijke 

onderbouwing.

Onderzoek/ beoordeling 

Algemeen 

De centrale doelstelling van het instrument milieueffectrapportage is het milieubelang een volwaardige 

plaats te geven in de besluitvorming over activiteiten met mogelijk belangrijke nadelige gevolgen voor het 

milieu. De basis van de milieueffectrapportage wordt gevormd door de EU Richtlijn m.e.r. De richtlijn is 

van toepassing op de milieueffectbeoordeling van openbare en particuliere projecten die aanzienlijke 

gevolgen voor het milieu kunnen hebben. De Europese regelgeving is in de Nederlandse wetgeving onder 

andere geïmplementeerd in de Wet milieubeheer (verder Wm) en in het Besluit milieueffectrapportage 

1994. In de bijlagen behorende bij het Besluit m.e.r. zijn de m.e.r.-plichtige activiteiten (de C-lijst) en de 

m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteiten (de D-lijst) beschreven.

Plan/besluit 

Deze aanvraag omgevingsvergunning voorziet in het oprichten van één woning. De planontwikkeling zit 

qua omvang ruim onder de grens voor een m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteit. Op basis van de 

kenmerken genoemd in Bijlage III van de Europese richtlijn 'betreffende de milieubeoordeling van 

bepaalde openbare en particulier projecten' dient te worden gemotiveerd waarom geen MER 

noodzakelijk is voor de beoogde ontwikkeling. Het plan is getoetst aan de volgende kenmerken.

Kenmerken van het project

Sprake is van een geringe omvang van het plangebied, terwijl er geen cumulatie is met andere 

projecten. Evenmin is het gebruik van natuurlijke hulpbronnen aan de orde. Voorts is er geen sprake van 

productie van afvalstoffen en verontreiniging. Hinder wordt ondervangen door voldoende afstand te 

houden van verderop gelegen milieubelastende activiteiten (in paragraaf 4.1.2 wordt hierop nader 

ingegaan). Risico van ongevallen speelt eveneens niet bij de gevraagde woning.

Plaats van het project

Het plangebied ligt niet binnen de invloedssfeer van de verderop gelegen Natura 2000-gebieden 

Broekvelden/ Vettenbroek en Nieuwkoopse Plassen en de Haeck. In paragraaf 4.4.1 wordt hierop 

ingegaan. Het plangebied is weliswaar van cultureel of archeologisch belang, maar deze waarden 

worden niet geschaad. Dit aspect is beschreven in paragraaf 4.3. 

Kenmerken van het potentiële effect

Het project heeft in samenhang met de hiervoor genoemde criteria geen aanzienlijke effecten op de 

bevolking. Evenmin is er sprake van een grensoverschrijdend karakter. Bovendien is er geen sprake van 

een onomkeerbaarheid van het effect. De complexiteit is gering gelet op de omvang van het plangebied. 
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Figuur 9: Uitsnede Risicokaart.

4.2  Waterparagraaf

Water en ruimtelijke ordening hebben veel met elkaar te maken. Aan de ene kant is water één van de 

sturende principes in de ruimtelijke ordening en kan daarmee beperkingen opleggen aan het 

ruimtegebruik. Aan de andere kant kunnen ontwikkelingen in het ruimtegebruik ongewenste effecten 

hebben op de waterhuishouding. 

Een Watertoets geeft aan wat de gevolgen zijn van een ruimtelijk plan voor de waterhuishouding in het 

betreffende gebied. Doel van de watertoets is de relatie tussen planvorming op het gebied van de 

ruimtelijke ordening en de waterhuishouding te versterken. Op verschillende bestuursniveaus zijn de 

afgelopen jaren beleidsnota's verschenen aangaande de waterhuishouding. De volgende paragrafen 

geven een overzicht van de voor het plangebied relevante beleidskaders.

4.2.1  Rijk

Op 10 december 2015 hebben de minister van Infrastructuur en Milieu en de staatssecretaris van 

Economische Zaken het Nationaal Waterplan 2016 – 2021 (NWP2) vastgesteld. Het NWP2 is het 

formele rijksplan voor het nationale waterbeleid en is, voor wat betreft de ruimtelijke aspecten, een 

structuurvisie zoals bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening. In de Waterwet is vastgelegd dat het Rijk dit 

plan eens in de zes jaar actualiseert. Het NWP2 geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de 

periode 2016 - 2021 voert om te komen tot duurzaam waterbeheer. Het NWP2 richt zich op een goede 

bescherming tegen overstromingen, het voorkomen van wateroverlast en droogte en het bereiken van 

een goede waterkwaliteit, een duurzaam beheer en goede milieutoestand van de Noordzee en een 

gezond ecosysteem als basis voor welzijn en welvaart. 

In het Nationaal Waterplan zijn de maatregelen benoemd die worden genomen om de verschillende 

doelen te bereiken. In het Nationaal Waterplan 2016-2021 staan de volgende ambities centraal: 

Nederland blijft de veiligste delta in de wereld;

Nederlandse wateren zijn schoon en gezond en er is genoeg zoetwater;

Nederland is klimaatbestendig en waterrobuust ingericht;

Nederland is en blijft een gidsland voor watermanagement;

Nederlanders leven waterbewust. 

Het waterbeleid zoals geformuleerd in het NWP2 werkt door op provinciaal en regionaal niveau, om zo te 

komen tot gebiedsgericht beleid. Via het provinciaal en gemeentelijk waterbeleid en het beleid van de 

waterschappen dient het rijksbeleid zoals geformuleerd in het NWP door te werken tot op 

bestemmingsplanniveau. De watertoets, die is geregeld in het Besluit ruimtelijke ordening, blijft een 
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oppervlakte welke door de pergola's wordt omgeven is ca. 40 m². Het graven van compensatiewater in 

verband met het oprichten van de woning en aanleg van verharding is niet nodig, omdat de oppervlakte 

ruim onder de 500 m² blijft. 

Ten behoeve van de planontwikkeling wordt de bestaande brug verwijderd en een gedeelte van de sloot 

gedempt. Dit te dempen water wordt volledig gecompenseerd met een nieuw te gaven gedeelte 

evenwijdig aan de nieuwbouw (zie ook figuur 3). Het betreft totaal afgerond 19 m² te dempen en nieuw te 

graven water.

Waterkwaliteit (riolering en dubo) 

Het hemelwater van het dak van de woning zal worden afgevoerd naar het oppervlaktewater. Het 

afvalwater van de nieuwbouw zal op de bestaande riolering worden aangesloten overeenkomstig de door 

de gemeente gestelde eisen. Geen gebruik wordt gemaakt van uitloogbare bouwmetalen. Voor 

vergunningplichtige activiteiten zal tijdig een Waterwetvergunning worden aangevraagd bij het 

hoogheemraadschap. 

Conclusie 

De Watertoets is via www.dewatertoets.nl op 10 december 2018 (dossiercode 20181210-13-19404) 

uitgevoerd. Op basis hiervan is geconcludeerd dat er een waterstaatkundig belang is. In verband 

hiermee is het plan ingediend bij ruimtelijkeplannen@rijnland.nl. Als vervolg hierop heeft  een 

medewerker van het hoogheemraadschap op 11 december 2018 telefonisch medegedeeld dat er geen 

waterhuishoudkundige belangen in het geding zijn wanneer er geen water wordt gedempt. Met 

inachtneming hiervan bestaan er vanuit waterhuishoudkundige overwegingen geen bezwaren tegen de 

gevraagde planontwikkeling.

4.3  Archeologie en cultuurhistorie

Wettelijk kader 

In 1992 is het Verdrag van Malta tot stand gekomen en in 1998 door Nederland geratificeerd. 

Doelstelling van het verdrag is de bescherming en het behoud van archeologische waarden. Als gevolg 

van dit verdrag wordt in het kader van de ruimtelijke ordening het behoud van het archeologisch erfgoed 

meegewogen zoals alle andere belangen die bij de voorbereiding van het plan een rol spelen.

In het verdrag van Malta wordt gesteld dat archeologie van wezenlijk belang is voor de geschiedschrijving 

van de mensheid. Het verdrag is erop gericht deze waarden voor de toekomst te behouden. De 

gehanteerde uitgangspunten zijn:

archeologische waarden zoveel mogelijk in de bodem bewaren (behoud in situ);

in ruimtelijke ordening (planvorming) al rekening houden met archeologische waarden;

de bodemverstoorder betaalt archeologisch vooronderzoek en mogelijke opgravingen.

Het verdrag is geïmplementeerd in thans de Erfgoedwet die per 1 juli 2016 in werking is getreden. Deze 

wet is in de plaats gekomen van 6 wetten en regelingen op het gebied van cultureel erfgoed. De 

gemeenten zijn verplicht om bij het vaststellen van ruimtelijke plannen rekening te houden met eventueel 

aanwezige archeologische waarden. Gemeenten zijn verplicht om bij het vaststellen van een ruimtelijk 

plan rekening te houden met de in de grond aanwezige dan wel te verwachten monumenten.

4.3.1  Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland

In de Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland (provincie Zuid-Holland) is het gebied niet specifiek 

aangeduid. Er is onderscheid gemaakt in drie kleuren categorieën (drie tinten bruin). De toekenning van 

een (zeer) grote, redelijke of lage kans op sporen (kleuren donker-, middel- en lichtbruin) heeft 

betrekking op de relatieve dichtheid van archeologische vondsten die in een bepaald gebied verwacht 

wordt. De witte gebieden hebben een lage trefkans. De plankaart laat zien dat het plangebied hoge 

trefkans op archeologische sporen heeft, mede omdat het gebied in de invloedszone ligt van de 

erfgoedlijnen Limes en Oude Hollandse Waterlinie (figuur 11).
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booronderzoek uitgevoerd. Hieruit blijkt dat de natuurlijke ondergrond uit sterk kleiig veen en kalkarme 

tot kalkloze, venige tot humusarme, zwak siltige klei bestaat (respectievelijk het Hollandveen 

Laagpakket binnen de Formatie van Nieuwkoop en de Formatie van Echteld), waarbij sprake is van zeer 

geleidelijke overgangen. De in het bovenstaande beschreven bodemopbouw is kenmerkend voor natte 

komgebieden. De op basis van het bureauonderzoek verwachte oeverafzettingen zijn niet aangetroffen. 

De bovenste 50 cm van het bodemprofiel bestaat uit omgewerkte komafzettingen en de huidige 

bouwvoor. Dieper gelegen niveaus zijn intact. Een uitzondering vormt de bodemopbouw in de 

zuidoosthoek van het plangebied (boring 4). Hier lijkt sprake te zijn van een gedempte sloot. In de 

aangetroffen komafzettingen zijn geen archeologisch interessante lagen zoals volledig ontkalkte en 

gerijpte kleilagen of vegetatiehorizonten aangetroffen. Op grond van de bodemopbouw moet worden 

aangenomen dat er sprake was van zeer natte omstandigheden en een vrijwel continue aanvoer van 

rivierslib.

ADC ArcheoProjecten adviseert om het plangebied vrij te geven voor de voorgenomen ontwikkeling. Het 

is echter nooit volledig uit te sluiten dat binnen het onderzochte gebied toch nog archeologische resten 

voorkomen. Het verdient daarom aanbeveling om de uitvoerder van het grondwerk te wijzen op de plicht 

archeologische vondsten te melden bij de bevoegde overheid, zoals aangegeven in artikel 5.10 en 5.11 

van de Erfgoedwet. 

Conclusie 

Het initiatief tast de archeologische waarden niet aan, zodat er vanuit dit gezichtspunt geen beperkingen 

worden gesteld aan deze planontwikkeling.

4.3.4  Cultuurhistorie en monumenten

Het voorstel tot wijziging is een uitvloeisel van de Beleidsbrief Modernisering Monumentenzorg (MoMo) 

uit 2009. Op basis van artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a Bro moeten naast de in de grond aanwezige 

of te verwachten monumenten ook cultuurhistorische waarden worden meegewogen bij het vaststellen 

bestemmingsplannen. In het plangebied staat alleen een garage/berging. De cultuurhistorische waarden 

in en rondom het gebied worden niet aangetast. De Erfgoedcommissie kan instemmen met het 

voorgelegde plan. Het plan heeft geen gevolgen voor de cultuurhistorische waarde van het gemeentelijk 

monument.

Conclusie 

Het initiatief tast de cultuurhistorische waarden niet aan, zodat er vanuit dit gezichtspunt geen 

beperkingen worden gesteld aan deze planontwikkeling.

4.4  Flora en fauna

Wettelijk kader 

Op 1 januari 2017 is de Wet Natuurbescherming in werking getreden. Deze wet vervangt 3 wetten: de 

Natuurbeschermingswet 1998, de Flora- en faunawet en de Boswet. Doelen van de Wet 

natuurbescherming zijn het beschermen en ontwikkelen van de natuur, het behouden en herstellen van 

biologische diversiteit en het doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de natuur en het 

verzekeren van een samenhangend beleid gericht op het behoud en beheer van waardevolle 

landschappen. De Wet Natuurbescherming zorgt voor bescherming van gebieden, diersoorten, 

plantensoorten en bossen. In de wet blijft de bescherming van Natura 2000-gebieden vrijwel hetzelfde.

De bescherming van Beschermde Natuurmonumenten is komen te vervallen. Wel kunnen provincies 

ervoor kiezen om deze gebieden alsnog te beschermen via het provinciale beleid. De provincie voegt dan 

gebieden toe aan de het Natuurnetwerk Nederland (NNN), voorheen de Ecologische hoofdstructuur 

(EHS) of wijst ze aan als bijzonder provinciaal natuurgebied of -landschap. 

Onderzoek/ beoordeling 

Het gebied Broekvelden/ Vettenbroek, bestaande uit plassen en graslandpolders, is aangewezen als 

Speciale BeschermingsZone (SBZ) in het kader van de Nbw1998. Dit aangewezen Natura 2000-gebied 

ligt op circa 2,5 kilometer ten zuiden van het plangebied. Het Natura2000-gebied Nieuwkoopse Plassen 

& De Haeck ligt op ruim 2,8 kilometer ten noorden van de planlocatie. Gelet op de geringe ingreep en de 

relatief grote afstand worden geen (significante) effecten verwacht op deze Natura2000-gebieden. 

Ruimtelijke onderbouwing  37









 omgevingsvergunning Spoorstraat ten zuiden van 19

Hoofdstuk 5  Beoordeling project

5.1  Algemeen

In dit hoofdstuk wordt op basis van de verzamelde informatie uit de voorgaande hoofdstukken ingegaan 

op de overwegingen om aan het verzoek planologische medewerking te verlenen. De aanvraag 

omgevingsvergunning voor het oprichten van een woning wordt getoetst aan de gemeentelijke 

beleidsuitgangspunten en de provinciale toetsingscriteria. Dit hoofdstuk wordt afgesloten met conclusies 

op basis waarvan besluitvorming kan plaatsvinden over het starten van een uitgebreide 

voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

5.2  Beoordeling verzoek aan gemeentelijk beleid

Bestemmingsplan 

Het verzoek is niet in overeenstemming met het vigerende bestemmingsplan “Kern-Bodegraven”, omdat 

ter plaatse geen bouwvlak is opgenomen voor een nieuwe woning binnen de bestemming 'Wonen - 1'. 

Het oprichten van een woning achter de bestaande garage wordt vanuit planologisch oogpunt 

aanvaardbaar geacht, omdat de éénlaagse woning ruimtelijk zodanig wordt ingepast dat het 

naastgelegen gemeentelijke monument niet wordt aangetast. Om hieraan medewerking te verlenen is 

een procedure als bedoeld in artikel 3.10 e.v. van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

noodzakelijk.

De planontwikkeling is in overeenstemming met de gemeentelijke uitgangspunten, zoals beschreven in 

hoofdstuk 3. Vanuit planologische overwegingen zijn er derhalve geen overwegende bezwaren om 

medewerking te verlenen aan het oprichten van een woning.

Milieu, water, archeologie en ecologie 

In hoofdstuk 4 zijn de milieuaspecten, water, de aanwezige archeologische waarden en natuurwaarden 

onderzocht. Hieruit kan worden afgeleid dat er vanuit deze beleidsvelden geen beperkingen zijn tegen de 

planontwikkeling.

5.3  Beoordeling verzoek aan provinciale beleidsregels

De gevraagde planontwikkeling ligt in bestaand stedelijk gebied van de Omgevingsverordening. Het plan 

voldoet aan de provinciale uitgangspunten zoals deze zijn vastgelegd in de provinciale Omgevingsvisie. 

De woning maakt onderdeel uit van de door Gedeputeerde Staten aanvaarde Regionale Agenda Wonen. 

Ook voldoet het bouwplan aan de richtpunten, welke behoren bij de Kwaliteitskaart. Mitsdien kan 

worden gesteld dat het oprichten van een woning in overeenstemming is met de uitgangspunten van het 

provinciale ruimtelijke beleid. Er is geen strijd met de provinciale belangen.

5.4  Conclusie

De aanvraag omgevingsvergunning voor het oprichten van een woning op het woonperceel Spoorstraat 

19 in Bodegraven heeft betrekking op een particulier initiatief. Het verzoek voldoet aan de gemeentelijke 

beleidsdoelstellingen, zoals deze zijn vastgelegd in de structuurvisie 'Vitaliteit op een knooppunt'. Ook 

is de gevraagde planontwikkeling in overeenstemming met het provinciale beleid, zoals dat is vastgelegd 

in de provinciale Omgevingsvisie en de Omgevingsverordening. Voorts zijn er vanuit oogpunt van milieu, 

water, archeologie en natuur geen bezwaren om medewerking aan dit verzoek te onthouden. Aan het 

verzoek kan mitsdien planologische medewerking worden verleend door middel van uitgebreide 

voorbereidingsprocedure als bedoeld paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

Deze planontwikkeling zal worden meegenomen in de eerstvolgende integrale herziening van het 

bestemmingsplan Kern Bodegraven.
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